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dispositions generales 2

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de LES
ARCS SUR ARGENS.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1 - Les régles de ce plan d'occupation des sols se substituent a celles des arficles
R.111-2 & R.111-24 du Code de l'urbanisme & l'exception des articles R.111-2, R.111-3-
2,R.111-4, R.111-14-2, R.111-15 et R.111-21qui restent applicables.

2 - Restent applicables, nonobstant les dispositions de ce plan d'occupation des sols,
les articles LL111-9, L.111-10, L.421-4 et 421-5 du Code de l'urbanisme.

3 - Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

- Les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation ou 'occupation du sol créées
en application de législations particuliéres et qui sont reportées sur les documents
correspondants (cf. annexe 4C ef suivantes).

- Les emplacements réservés aux voies ef aux ouvrages publics dont la liste est
donnée au présent plan d'occupation des sols (cf. piéce 4A) et qui figurent au
plan.

- Les dispositions relatives au périmetre sensible délimité par arrété ministeriel du 24
Novembre 1975,

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le teritoire couvert par le plan d'occupation des sols est divisé en zones urbaines et
en zones naturelles.

Sur les plans figurent également

- des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations Jirtécét
général et aux espaces verts ;

- des terrains classés comme espaces boisés & conserver, a protéger ou a créer,

1°/ Les zones urbaines auxguelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre Il sont :

- la zone | UA ]
- la zone | UA }
-l zone UB | dont les indices de
- la zone UC ) reférence figurent aux
- la zone UE } plans.
- la zone UF J
J

- la zone UH avec les secteurs UHa et UHb
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2¢/ Les zones naturelles auxguelles sdppliauent les dispositions des difféerents
chapitres du tifre lll sont :

NCd et NCp

- la zone | NA }
- la zone Il NA avec les secteurs || NAa et || NAb }
- la zone Il NA } dont les indices de
- la zone Il NB avec les secteurs || NBa et | NBH ) référence figurent
- la zone NC avec les secteurs NCa, NCb, NCc, } aux plans

J

]

- la zone NCpm
- la zone ND avec les secteurs NDa, NDc, NDd et NDp}
- la zone NDpm }

- la zone INB figurant au POS approuvé le 20.10.89 est supprimée.

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intéref
général et aux espaces verts, sont consignés dans la liste annexée au plan
d'occupation des sols conformément & l'article R,123-24 du Code de I'Urbanisme ; ils
sont représentés aux plans de zonage par des croisillons et numeérotés
conformément a la legende.

- Les terrains classés par le plan d'occupation des sols comme espaces boisés &
conserver, a protéger ou a créer, sont représentés aux plans de zonage par un
quadrillage orthogenal surchargé de cercles, conformément a la légende.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan d'Occupation des Sols ne peuvent faire
l'objet d'aucune dérogation a l'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes (seuls les arficles 3, 6, 7, 8 et 10 du réglement sont
concernes).

Lorsgu'un immeuble bdti existant n'est pas conforme aux regles édictess par le
réglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut éfre accorde que
pour les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubies avec
lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5 - PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu pres cerfaine de vestiges
archéologiques provoguera au moment des terrassements des deccuvertes
entrainant l'application de la loi validée du 27 Septembre 1941 nortant
réglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter les difficultés inharentes @
une intervention tardive du Service Régional de la Sous-Direction de I'Archéologie au
moment ou les chantiers de construction sont déja en cours (risque d'arrét de
fravaux, etc...), il est recommandé aux mditres d'ouvrages de soumetire leurs projets
d'urbanisme ¢ la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Provence-Alpes-
Coéte d'Azur (23 Bd du roi René - 13617 AIX EN PROVENCE PRINCIPAL CEDEX) dés que
des esquisses de plans de construction sont arrétées,

Cefte procédure permet en effet de réaliser, & titre préventif, une série de sondages
déterminant l'ampleur et lintérét des vestiges archéologiques suscepftibles d'étre
découverts et de prendre toute mesure permeftant de concilier les impératifs de
lurbanisme moderne avec ceux de |'etude et de la conservation du patfrimoine
archéologiaue.
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Dispositions applicables aux zones urbaines
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CHAPITRE |
ZONE | UA

Caractere de la zone

La zone | UA recouvre la partie médiévale du bourg, noyau central construit en
ordre continu, dit Le Parage, et ses abords.

Il convient de préserver son ordonnancement el son aspect architectural
(notamment en ce qui concerne le bati),

Il en sera de méme pour le fraitement des espaces publics et des rues (dallages,
poavage, e1c..}.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE | UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

. Rappels :
- L'édification des clotures est soumise a déclaration.

- Les installations et fravaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux arficlzs
R.442-1 et suivants du Code de l'urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démalir.
1 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

1.1 - Les travaux d'amélioration des constructions existantes y compiris la remise en
&tat des ruines.

1.2 - L'affectation des constructions existantes & |'habitation ou & des fonctions
renforcant le caractere central de la zone (commerces de proximité ou liés au
tourisne, artisanat fraditionnel et artisanat d'art compatible avec le caractére de la
zone, éguipements collectifs).

1.3 - Les consfructions nouvelles ayant une destination semblable & celles indigquées
a l'alinéa 1.2 ci-dessus sous réserve des conditions fixées au paragraphe 2.

1.4 - Les aires de stationnement.

1.5 - Les installations classées pour la protection de Venvironnement quels que solent
les régimes auxquelles elles sont soumises sous réserve des conditions fixées au
paragraphe 2,

1.6 - Les affouillements ef les exhaussements du sol sous réserve des conditions fixées
au paragraphe 2.
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1.7 - Les ouvrages techniques divers nécessaires au fonctionnement des services
publics.

2 - Toutefois, les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si
elles respectent les conditions ci-aprés :

2.1 - Les constructions nouvelles sont autorisées uniguement sur les terrains libres
constituant des "dents creuses" dans le tissu urbain sous réserve qu'elles contribuent &
l'amélioration du dit fissu.,

2.2 - Les installations classées doivent constituer le complément naturel de
I'nabitation et n'enfrainer pour le voisinage aucune incommodité et en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre,
susceptible de causer des dormmmages graves ou irréparables aux personnes et aux
biens.

2.3 - Les affouillements et exhaussements du sol, doivent étre liés et nécessaires a la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés dans la zone.

ARTICLE | UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisafions du sol non mentionnées & l'article | UA 1 sont
interdites, ainsi que les piscines.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ! UA 3 - ACCES ET VOIRIE

1-Acceés:

Pour éfre constructible, fouf terrain doit comporter un accés d une voie pubiiaue ot
privée, soit directement, soit par linfermédiaire d'un passage aménagé sur fords

voisin, éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil,

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, efc ...

2 - Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, répondant

l'importance et a la desfination de la construction ou de l'ensemble des
constructions.

ARTICLE | UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau potable :

Toute construction ou installation @ usage d'habitation ou abritant des activités doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes,
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2 - Assainissement ;

2.1 - Eaux usees !

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou abritant des activités,
doit étre raccordée au réseau public d'assainissement de caractéristiques
suffisantes.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d'assainissement peut
éire subordonnée @ un pre-traitement approprieé conformément a la
reglementation en vigueur.

L'évacuation des equx ef matieres usées dans les fossés, caniveaux ou résaaux
pluviaux est inferdite.,

2.2 - Faux pluviales :

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent étre
collectées et dirigées par des candalisations vers les caniveaux, fossés ou réseaux
prévus a cet effet,

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau public d'assainissement des eaux
usees est inferdite.

Les aménagements réalisés sur fout terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Les gouttiéres et descentes doivent éfre de section circulaire en zinc, fixées par collier
zinc. En partie basse, elles disposent d'un dauphin en fonte sur une hacteur de
1 métre.,

2.3 - Réseaux divers :

Les réseaux d'électricité, éclairage public et de téléphone doivent étre enterrés ou a
défaut apposés en facade (sous génoises).

Facades continues : les branchements aux cdables telephoniques doivent étre
réalisés en souterrain ou cloués en facades.

Facades discontinues : les branchements aux cdbles téléphoniques doivent éie
réalisés en souterrain ou cloués en facade, sauf pour les traversées des rues ou
discontinuités, ol les branchements seront réalisés en aérien.

Les compteurs extérieurs doivent étre regroupés et placés a l'intérieur de coffrets
encastrés complétement dans la maconnerie, masqués par un volet en bois.

ARTICLE | UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune regle de surface n'est fixée dans la zone,

ARTICLE | UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
1 - L'aménagement des consfructions existantes ne doit pas entrainer de

modification de leur ancienne implantation par rapport aux voies et emprises
publiques,
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Une liste des zones sensibles est détenue en Mairle, Elle ne peut étre considérée
comme exhaustive, elle ne fait mention que des vestiges actuellement repérés, des
découvertes fortuites en cours de travaux sont possibles. En ce cas, prévenir
immédiatement la Direction Régionale des Affaires Culturelles, conformeément aux
dispositions de la loi validée du 27 septembre 1941 portant réglementation des
fouilles archéologigues.

ARTICLE 6 - RAPPEL SUR LES SERVITUDES CONCERNANT LES EAUX
D'ALIMENTATION ET D'ARROSAGE

Dans les zones ouvertes & l'urbanisation ol existent des servitudes relafives aux
passages des eaux ufiles, les pétitionnaires doivent respecter les usages et droits
acquis conformément aux arficles 123 & 128 du Code Rural et aux articles 637 et 645
du Code Civil.
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2 - Les constructions nouvelles autorisées en application de l'aricle | UA 1.1.3 doivent
étre implantées & l'alignement des voies ou dans le prolongement du nu des
facades existantes.

ARTICLE | UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - laménagement des consfructions existantes ne doif pas enfrainer de
modifications de leur ancienne implantation par rapport aux limites separatives.

2 - Les constructions nouvelles autorisées en application de 'article | UA 1.1.3 doivent
étre implantées d'une limite laterale a I'autre.

ARTICLE | UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

L'aménagement des constructions existantes ne doit pas entrainer de modificafion
de leur ancienne implantation sur une méme propriété.

ARTICLE | UA 9 - EMPRISE AU SOL

L'aménagement des constructions existantes ou nouvelles doit se faire dans le
respect des anciennes emprises.

ARTICLE | UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1 - Conditions de mesure :

a) La hauteur de chaque construction est mesurée, en fout point des facadzs du
sol naturel ou excavé jusqu'a I'égout du toit ou l'acrotere.

b) Sur les terrains en pente, la haufeur de chaque fagade ne doit pas dépcsser un
plan paralléle au sol naturel avant fravaux, plan situé & une hauteur €gale ¢ la
hauteur absolue.

c) Le sol naturel doit étre défini par un plan altimétrique detaille,

2 - Hauteur absolue :

La hauteur des constructions nouvelles ou réaménogées mesurée dans les
condifions définies ci-dessus ne peut excéder 12 melres ou celie au plus haut des
béatiments existants mitoyens.

ARTICLE | UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

- Les constructions doivent présenter une simplicifé de volume, une uniié d'aspect et
de matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes, compatibles avec la

bonne économie de la construction, la fenue générale de I'agglomération et
I'harrmonie du paysage urbain.



colorés soit dans la masse par ['ufilisation de sables naturels ou d'ocres soit, de
preférence, par l'application de badigeons de chaux. lls doivent étre frotassés fins
Oou gréses-grattes.

Une gamme de teintes de base et d'harmonies a été sélectionnée. Ce nuancier
permet de choisir les colorations d'enduits et de menuiserie et serrurerie extérieure.,

Un projet de facade coloriée est & soumettre en Mairie avant réalisation.

- Les encadrements en pierre, en bolis, peints, ou en sur-épaisseur sont & prévoir ou &
restaurer.

Les encadrements des porches et portes d'entrée seront mis en valeur. On se
rapprochera selon les emplacements des détails constatés sur les maisons voisines.
Un soin identique sera apporté a la mise en valeur des linteaux (cintrés ou droits),
notamment sur les grandes maisons (frame large).

- Pour les nouvelles fagades ou création d'ouverture, il convient de respecter les
caracteristiques principales des proportions des baies allongées.

Dans la zone la plus médiévale du Parage on retrouvera les fenétres géminaes et les
baies plus petites au dernier niveau. Toufes les fenétres sont a petits et moyens
carreaux. Lorsque les fenétres sont équipées de volets, il s'agit de volets persienés a
pantures simples.

- Les couvertures doivent étre a une ou plusieurs penfes ne dépassant par 30%. | es
ouvertures en terrasses sont admises dans la ligne de pente de la toiture et a
condition gu'elles soient aménagées dans un seul pan de toiture et & une distance
minimale de 1 metre par rapport a la génoise et & I'égout du toit. De plus elles ne
peuvent excéder 50% de la surface fotale du plan de toiture. Les fenétrec de toit
sont autorisées : leur nombre est limité & 2 par pan de toiture et leur surface unitcie
ne peut excéder 0,5 m2.

- Les foitures doivent éfre exécutées en tuiles "'canal’ dont le ton doit sharmoniser
avec la couleur des vieilles tuiles. Il sera prévu de 1 @ 3 rangs de génoises selon les
maisons mitoyennes, ou en I'absence de référence il sera prévu 2 rangs de génoises,
Les génoises seront en viellles fuiles de récupération et seront & alvéoles "creuses”.

- Dans certains cas selon I'environnement (maison de grand gabarit), on peut
accepter un aftigue ou un couronnement par une corniche ou un entablement.

- Les souches de cheminées sont montées en maconnerie enduite et couverte de
tuiles, en pente selon la pente du pan de toiture.,

- Les saillies, notamment les balcons et loggias sont interdites.

- Les antennes de télévision seront masguées au maximum (intégration aux souches
de cheminée).

Les antennes paraboliques seront de diameétre maximal 1 métre et non visibles de la
rue.












































































































































































































































































































