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1 - Préambule : la procédure de modification simplifiée

Une fois approuvé, tout Plan Local d'Urbanisme peut voir ses régles ajustées, ses zones et périmétres
évoluer au gré des mouvements démographiques, économiques, sociaux ou environnementaux du territoire,
enjeux auxquels les rdgles du P.L.U doivent répondre et s'adapter.

La medification simplifiée du P.L.U. est Fune des procédures d'urbanisme prévues par le Code de

FUrbanisme pour permettre aux communes dotées d'un P.L.U de le faire évoluer.

La procédure de modification simplifiée du PLU
prévue aux articles L153-45 & L.153-48 du code
de Furbanisme est utilisée dans la mesure ol
les modifications apportées au dossier :

Ne portent pas atteinte aux orientations
du PADD ;

N'ont pas pour effet de réduire un
espace boisé classé, une protection
édictée en raison de la valeur agricole
des terres, des risques de nuisance, de
la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels ;

Ne comportent pas de graves risques de
nulsances.

Ne portent pas sur une augmentation de
plus de 20% des possibilités de
construction

Ne diminuent pas ces possibilités de
construire

Ne réduisent pas une zone urbaine ou &
urbaniser

Visent & rectifier des ermeurs matérielles
ot & modifier des éléments mineurs

Cette procédure d'évolution du PLU ne peut &tre
utilisée que pour des changements considérés
comme mineurs qui ne peuvent entralner une
obligation de mise & jour de [évaluation
environnementale.

MODIFICATION SIMPLIFIEE

Laprocédure est engagée & I'iniative du Malre

Notification du projet de modification simplifiée au
Préfet et aux PPA

Délibération du CM précisant les modalités de la mise
A disposlition qul sont portées & la connalssance du
public au moins hult jours avantls début de cette
mise & disposition.

Mise & disposition du public (1 mols minimum), &
laquelle sont joints , le cas échéant, los avis des PPA

Présentation au CM par le Maire du bilan de la mise &
disposition

Délibération du Consell Municipal approuvant le
projet éventusliement modifié
|

Contrile de légaiitdé + Mesures de publicité >
La modification simpiifiés du PLU devient exécutolre

4

Pour que chacun puisse &tre informé et s'exprimer sur le projet de modification simplifiée, un dossier de
présentation est mis & disposition du public pendant 1 mois avant la décision du conseil municipal. Cette
mise & disposition est organisés par la commune.
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2 - Objet de la modification simplifiée n°4 du PLU

La plate-forme intermodale d'intérét régional des Bréguiéres, aménagée sous forme d'une ZAC, classée en
1AUZB au PLU approuvé le 29 mai 2013, située dans le quartier des Bréguidres, comprise entre la vole
ferrée, la RDN 7 et la RD 555, a une vocation trés spécifique. Celle-ci est constituée en majeure partie de
lots "embranchés-fer" a I'exclusion des lots situés en fagade de la RD 555 voués préférentiellement &
l'accueil de « petite » logistique ne nécessitant de grandes capacités de stockage et non embranchables fer,
ainsi que d'activités industrielles, tertiaires et de services connexes a l'activité logistique.

L'un des principes de Fintégration paysagére et environnementale de la ZA.C. des Bréguléres est la
réservation de larges plages végétalisées, de profondeur variable, en accompagnement des voies externes,
permettant une composition paysagére riche et équilibrée, le long de la RDN 7 et de la RD 555. Les
éléments du traitement des eaux pluviales (bassins écrdteurs) se situant dans ces espaces veris
périphériques de la ZAC.

Ces espaces paysagers et les bassins écréteurs font I'objet d'un emplacement réservé au PLU en vigueur
(ER n°86) au bénéfice de la Communauté d’Agglomération Dracénolse qui en assurera la gestion.

Par ailleurs, les espaces verts paysagers internes & la ZAC sont des espaces collectifs de statut privé gérés
par I'association Syndicale Libre (ASL) de ia ZAC.

Pour une facilité et une cohérence de gestion des espaces paysagers de la ZAC, il est proposé de modifier
le statut d'équipements publics des espaces paysagers et de rétention pluviale périphériques qul
deviendraient des espaces collectifs de statut privé. Ce qui ne nécessite pius le maintien de 'emplacement
réservé n° 86 au PLU.

Le nouveau statut « privé » des espaces verts et bassins, emportant un transfert de la charge de leur
gestion de la Communauté d'agglomération Dracénoise (CAD) & I'association Syndicale Liore (ASL) de la
ZAC, le dossier de Réalisation de la ZAC et le Programme des équipements publics seront modifiés en
conséquence.

Ces changements du réglement et du zonage du PLU sont des changements mineurs quf peuvent étre mis
en ceuvre par une procédure de modification simplifiée menée selon les disposltions des articles L.123-13-1
et L.123-13-3 du Code de ['urbanisme.

3 - Les modifications apportées au PLU

Le changement du statut des espaces verts périphériques de la ZAC et des bassins de rétention d'eaux
pluviales intégrés & ces espaces verts, induit des modifications mineures du PLU de la commune des Arcs
sur Argens :
- suppression sur le plan de zonage de 'emplacement réservé n°86 au bénéfice de la CAD
- modification de la vocation du zonage des espaces verts et bassins écréteurs concernés par le
changement de statut dans le réglement
- modification de la liste des emplacements réservés
- corraction d'une erreur matérielle dans le report d'une hauteur des batiments : le chiffre 72,50 NGF
inscrit au POS a été retranscrit de fagon erronée en 71,50 NGF.

Les modifications proposées n'ont aucune incidence sur la SP globale de la zone 1AUZB (ensemble de la
ZAC) et sa ventilation par secteur (il n'est pas attribué de SP au secteur 1AUZBp), ni sur l'implantation des
constructions de la ZAC qui est maintenue & lidentique.
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3.1 - Les modificatlons apportées au zonage

La modification du statut des espaces verts et bassins de rétention d'eaux pluviales qui passent du statut
d'espaces publics a celui espaces collectifs entralne la suppression de 'ER 86 sur le plan de zonage du
PLU.
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3.2 - Les modifications apportées au réglement écrit

La modification du statut des espaces verts et bassins de rétention d'eaux pluviales qui passent du statut
d'espaces publics & celui espaces collectifs implique une reprise dans le réglement de la description de la
vocation du secteur 1AUZBp. Il n'est plus fait référence au statut « public » des équipsments d'infrastructure.

De nouvelles dispositions introduites & l'article 13 de la zone 1AUZB garantissent 'aménagement paysagé

du secteur 1AUZBp.

Raglemnent du PLU applicable

Réglement du PLU modifié (en bleu)

CHAPITRE IV - ZONE 1AUZB

Carsctdre de la zone (rappel du rapport de présentation) :
Cette zone a pour vocation I'accueil d'une plate-forme logistique
embranchable fer, d'activités industrielles, tertiaires ef de
services connexes & [lactivité logistiqus, ainsi que
d'équipsments publics collectifs et privés.

Afin de gerantir leur bonne Inserion dans Fenvironnement
naturel ¢t urbaln, les constructions réalisées dans la zone
devront présenter une homogénélts affirmée dans leurs formes
architecturales et une certaine rigueur dans I'ordonnancement
des volumes bétls,

La zone comporte quatre secteurs :

JAUZBs : voud préférentiellement & l'accuell d'activités de
logistique nécessitant de grandes capacités de stockage et
embranchables fer, ainsi que d'acfivités Indusirielles, tertiaires
ot de services connexes & I'activité logistique.

1AUZBb : voué préférentiellement & l'accuell de « pefite »
logistique ne nécessitant de grandes capacités de stockage et
non embranchables fer, ainsi que d'activités industrielles,
tortiaires et de services connexes & l'activité loglstique.

1AUZBc : voud & I'accuell d'équipements et de services liés au
fonctionnement du p&le.

1AUZBp vouéd A

: l'accueil
d'infrasfructure.

d'équipements  publics

CHAPITRE IV - ZONE 1AUZB

Caractdre de la zone {rappel du rapport de présentation) :
Cette zone a pour vocation I'accueil d'une plate-forme logistique
embranchable fer, d'activités industrislles, teriiaires et de
services connexes & ['activité logistique, ainsi que
d'équipsments publics collectifs et privés.

Afin de garantir leur bonne Insertion dans l'environnement
naturel et urbain, les constructions réalisées dans la zone
devront présenter une homogénéité affirmée dans leurs formes
architecturales et une cartalne rigueur dans l'ordonnancement
des volumes bétis.

La zone comporte quatre sectours :

1AUZBa : vous préférentiellement A l'accuell d'activités de
logistique nécessitant de grandes capacités de stockage et
embranchables fer, alns| que d'activités industrielles, terliaires
et de services connexes & I'activitd logistique.

1AUZBb : voué préférenfielloment & l'accuell de « petite »
loglstique ne nécessitant de grandes capacités de stockage et
non embranchables fer, ainsi que d'activités industrielles,
tertiaires et de services connexes a I'activité logistique.

1AUZBe : vous a 'accuell d'équipements et de services liés au
fonctionnement du pdle.

1AUZBp voué &
d'infrastructure.

laccuell  d'équipements  collactifs

ARTICLE 13- 1AUZB - ESPACES BOISES
EXISTANTS - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 = Plantations des parcs de stationnement

Lorsque le stationnement & l'air libre des véhicules est organisé
en aire d'une superficle égale ou supérleure & 1 000 m* ces
demiéres seront séparées par des plates-bandes de 2,50
métres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur
une profondeur minimum de 070 métre, plantées
imégulidrement 4 ralson de 1 arbre pour 4 places av minimum.

2 - Espaces libres ef espaces verts & aménager

2.1. Les espaces veris el espaces Ibres devront étre aménagés
sulvant des dispositions qui les rendent inaccessibles aux
véhicules automobfles, sauf aux véhicules durgence et
d'entretien.

2.2, Les espaces verts devront tre fraités de manlére & ce que
la végétation soit structurante, au méme titre que larchitecture,

ARTICLE 13 - 1AUZB - ESPACES BOISES
EXISTANTS - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1 - Plantations des parcs de stationnement

Lorsque le stationnement & I'air libre des véhicules est organisé
en aire d'une superficie égale ou supérieurs & 1 000 m? ces
demiéres seront sépanbes par des plates-bandes de 2,50
maétres de largeur minimum, constituées de terre végétale sur
une profondeur minimum de 0,70 meétre, plantées
imégufiérement & ralson ds 1 arbre pour 4 places au minimum,

2 - Espaces libres ot espaces verts & aménager

2.1. Les espaces verts ot espaces libres devront &tre aménagés
suivant des dispositions qul les rendent inaccessibles aux
véhicules automoblles, sauf aux wéhicules durgence et
d'sntretien.

2.2, Les espaces verts devront &tre iraités de manlére 4 ce que
la végétation soit structurante, au méme fitre que I'architecture,
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¢t non simplement décorative. ot non simplement décorative.

23, Les espaces privés non bétia el non affectés aux
manceuvres ot au stationnement seront plantés d'arbres de
haute tige, au minimum & raison d'un sujet par tranche de 200
métres carrés.

23. les espaces privés non bétis et non affectds aux
manceuvres ot au stationnement seront plentés d’arbres de
haute tige, au minimum & raison d'un sujet par tranche de 200
méires camés,

24 - En 1AUZBp, l'ensemble des espaces libres du secteur
devra élre traité en espaces verts plantés de manlére & ce que
la végétation soit structurante et non simplement décorative,
Ces ftreitements devront parficiper 3 la bonne Intdgration
paysagére des bassing de rétention des eaux pluviales.
L'aménagement de ces espaces veris dewvra respacter les
dispositions de I'article 2.1 ci-dessus.

3.3 - Les modifications apportées 2 la liste des emplacements réservés

La medification du statut des espaces veris et bassins de rétention d'eaux pluviales qui passent du statut
d'espaces publics & celui espaces collectifs entraine la suppression de I'ER 86 dans la liste des
emplacements réservés.

o Liste des emplacements réservés du PLU applicable

N° sur Largeur plate | SurfE.R.

le plan Désignation Bénéficiuire = par]
. Aménagement d'espaces verts et de bassins écréteurs en

88 | bordure de la RDSSS et de la RDN7 CAD - —
Création d’une lialson ferrée entre la gare de triage des Arcs et le

- & site des Bréguléres GAD ) 4290

o Liste des amplacements réservés du PLU modiflé

N* sur Largeurplate | SurfE.R.

le PI.H D‘“ﬂ.ﬂm Bénéfidalre forme m

v a7 Création d’une llalson ferrée entre la gare de triage des Arcs et le CAD ) 4290

sie des Bréguidres

3.4 - Le projet de modification simplifiée : Impacts sur le dossler du P.L.U. en
vigueur

Le dossier de modification simplifiée entrainera des changements dans le dossier du P.L.U. applicable :

1 La présente notice de présentation, venant en complément du rapport de présentation du PLU,
explicitant les points de modification

2 Des modifications dans le réglement de la zone 1AUZB

3 Des modifications dans les plans de zonage, reportées sur les planches :
Planche 4.1 — Plan zonage Nord 1/5000°
Planche 4.3 — Plan zonage centre 1/2500°
Planche 4.4 = Plan Bréguiéres — L'Ecluse 1/2500°

4 Des modifications dans la liste des emplacements réservés

NB - Pour la mise & disposition du public, seul est édité un plan au 1/5000° couvrant la zone modifiée et
fournissant une Information claire et suffisante au public.
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